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ACTA SESION EXTRAORDINARIA N274/2024
CONCEJO MUNICIPAL PERIODO 2021-2024

En Cabrero, a 08 de Octubre de 2024 y siendo las 15:40 horas, se da inicio a la Sesién en dependencias de la Sala de las
Artes y de la Cultura de Cabrero, con |a asistencia de los Concejales: lorge Herndndez Gutiérrez, Michael Esparza Figueroa,
Mauricio Rodriguez Rivas, Pamela Mella Bravo, Carlos Bustamante Arzola y Cristian Pellén Sepulveda. Preside la Sesién el
Alcalde Mario Gierke Quevedo. Actiia como Secretario y Ministro de Fe del Concejo, Edwin Von Jentschyk Pefia, Secretario
Municipal(S); se encuentra presente la Secretaria Técnico del Concejo, Ethielly Montes Monsalves, directora SECPLAN vy la
Asesora Juridica, Abogada: Barbara Parada Mora.

Tabla:

1. Entrega de Informe de las Observaciones recibidas por los interesados, durante la etapa de Consulta Publica de Imagen
Objetivo, actualizacion Plan Regulador Comunal, segun lo establece el articulo 2.1.5 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

1. Entrega de Informe de las Observaciones recibidas por los interesados, durante la etapa de Consulta Publica de Imagen
Objetivo, actualizacion Plan Regulador Comunal, segin lo establece el articulo 2.1.5 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Sr. Pdte. cede la palabra a la directora de Planificacidn, Ethielly Montes Monsalves. Directora SECPLAN indica que la jornada
del dia de hoy tiene por objetivo hacer entrega formal de las observaciones que se recogieron por parte de la comunidad
durante los 30 dias que estuvo en exposicion publica la imagen objetivo de la modificacion del plan regulador, todas las
observaciones que se recibieron dentro del plazo y por los canales oficiales, es decir por Oficina de Partes o por correo
electrénico vy que ese correo electrénico ademds fue certificado en este caso por el Secretario Municipal(S}), hoy dia lo que
seva a hacer que se va a dar lectura general de todas las observaciones, se va a indicar mas o menos dentro de qué categoria
estdn porque luego en dos comisiones que pretenden programar en las préximas semanas que son de Ordenamiento
Territorial y Gestion de Suelos la idea es poder analizar en conjunto con los concejales cada una de estas observaciones, ya
que hay que recordar que el Concejo Municipal lo que debe votar préximamente es si aprueba o rechaza cada observacion,
es decir cada una de las observaciones que los vecinos y vecinas han hecho se revisan y se acogen, o rechazan, o se propone
alguna alternativa distinta respecto de esa observacidn y eso es lo que posteriormente con esas observaciones que se
acogen o rechazan se elabora la siguiente etapa que es el anteproyecto para el afio 2025, por lo tanto esperan obviamente
dentro de esté afio tener préximamente la votacidn para ya el préximo afio empezar ya a trabajar lo que es el anteproyecto,
asi es que principalmente va a ser eso, la presentacion por parte de la consultora de estas observaciones, explicar un poco
el calendario, explicar un poco también cémo debe orientarse el proceso de aprobacion o rechazo por parte de los
concejales, también la idea es poder trabajar las comisiones de manera tal de generar un pre consenso en las comisiones
debido a la gran cantidad de observaciones porque no van a poder dentro de los concejos hacer la revision acabada, asi es
que la idea es hacerlo en comisiones.

Sr. Pdte. da lasgracias a directora SECPLAN, a continuacidn ofrece la palabra a la consultora para que ya tome este punto,
cede la palabra al Arquitecto Cristian Bustos Erwenne. Cristian Bustos, Arquitecto indica que estdn en una etapa bastante
importante de este proceso de aprobacién o consulta ptblica de la imagen objetivo del Plan Regulador Comunal de Cabrero,
este procedimiento esta estipulado en el articulo 2.1.5 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, tiene
pasos bien concretos a seguir y dentro de las fases de este proceso de consulta publica ya se han cumplido dos fases, la
primera fue cuando la Municipalidad le entregd al Concejo Municipal esta propuesta de imagen objetivo, la cual el Concejo
Municipal dio paso para que se hiciera la consulta publica, en la fase 2 la Municipalidad expuso la imagen objetivo, abrid
un periodo de observaciones que son 30 dias y una vez cerrado ese periodo de observaciones viene la dltima fase que es la
fase 3 en la cual la Municipalidad hace un resumen y un analisis de las observaciones y tiene un plazo definido por Ley de
30 dias maximo de remitir este informe junto con las observaciones al Concejo Municipal y ese acto formal es el que se esta
haciendo hoy dia, luego a partir de hoy el Concejo Municipal tiene un plazo también de 30 dias para pronunciarse sobre
estas observaciones que hizo la comunidad respecto a la imagen objetivo y durante este plazo se van a hacer reuniones de
comisién en las cuales se ahondara en cada una de las observaciones para lograr un acuerdo, cosa que va a explicar mds
adelante, todo este proceso culmina cuando el Concejo Municipal en una sesién sanciona estas observaciones, ya sea
acogiéndolas o rechazéndolas o acogiéndolas parcialmente o con algunos reparos y con eso se cierra esto y se da paso al
anteproyecto del Plan Regulador, todo esto tiene que ser subido a la pagina web, los acuerdos de cada una de las
observaciones, también las respuestas a estas observaciones tienen que hacerse llegar por medio escrito o formal a las
personas gue la formularon y una vez también que esté finalizado este proceso todo el expediente tiene que ser enviado
al Servicio de Impuestos Internos, porque es el ente que de alguna manera va a dar cuenta de que en el caso de Cabrero se
estd ampliando el limite urbano, respecto a las observaciones recibidas fueron 95 dentro del plazo formal, de las cuales 53
correspondian a la localidad de Cabrero, 5 a Monte Aguila, 6 a Charrda y 31 al sector Saltos del Laja, para poner un poco en
contexto la cantidad de observaciones no es ni mas ni menos de lo que pasa generalmente en los planos reguladores, hay
casos de mil observaciones como en otros casos cincuenta, pero aqui estan en un rango relativamente bajo en cuantoala
cantidad de observaciones que se recibieron de parte de la comunidad, la modalidad de revisidn a estas observaciones
primero parte con una presentacién gue se hizo en una comisién la semana pasada para dar un poco el contexto de las



observaciones que se recibieron, hoy en dia se entrega este informe que tienen ahi y este informe contiene un resumen de
las observaciones en una planilla como para poder revisarlas rapidamente, también esté esta presentacién PowerPoint y
una copia de cada una de las observaciones recibidas para que puedan ser revisadas en mayor detalle si fuera el caso,
después de esta sesién vienen estas reuniones de revision, hay dos fechas ya predefinidas que son el dia de mafianay el 16
de octubre, donde se pretende analizar en detalle las observaciones e ir tomando acuerdos en cada una de ellas, la idea
que estas sesiones de trabajo culminen con una planilla en la cual tengan todos los acuerdos de respuesta de cada una de
las observaciones cosa que cuando lleguen a la sesidn de concejo donde se sanciona esto, esto esté ya definido porgue si
no seria un concejo demasiado largo revisar todas las observaciones una por una y se espera gue en esta sesidén que tiene
una fecha tentativa del 22 de octubre, porque también hay un plazo que hay que cumplir, a partir de hoy son 30 dias, es
decir estan hablando de 7, 8 de noviembre como fecha tope para hacer estos acuerdos que va a tomar el Concejo Municipal
sobre estas observaciones y sobre la imagen objetivo en general, en Cabrero hay 12 observaciones que tienen que ver con
una zona de valor paisajistico que se proyectd en el sector norte de Cabrero, hay 7 observaciones que tienen que ver con
vialidad, 2 observaciones con los parques comunales que fueron proyectados, 3 de uso de suelo, 7 de dreas verdes, 3
respecto del limite urbano que se esta proponiendo, 8 observaciones respecto a la zonificacién de plataforma logistica y
zona productiva industrial y también 11 observaciones que tienen que ver mds que nada con temas ambientales y otras
sugerencias que no caen un poco en la categoria de lo que puede considerar un Plan Regulador, lo que va a hacer ahora es
como un barrido general de las observaciones para no dilatar tanto la presentacion.
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Recomendacion técnica:
Reducir zona ZVP en la medida de lo posible segtin meta ambiental

Estas observaciones de valor paisajistico, esta zona que se proyecta aca en la parte alta de los cerros del sector norte de
Cabrero colindante también con lo que es la laguna Los Caulles, aqui existen algunos fundos bastante grandes, entonces
llegaron observaciones de propietarios y lo que plantean estos propietarios que esta zona de valor paisajistico estaria
afectdandoles en gran proporcidn a sus terrenos en el sentido que practicamente esos terrenos no tendrian otro uso que
dejarlos practicamente con el uso de suelo area verde, entonces no podrian tener un uso residencial, o un uso productivo,
o un uso de equipamiento, entonces todas estas observaciones lo que plantean que se revise esta zona de valor paisajistico
y se atienda la solicitud de que se le dé un uso que de alguna manera le permita desarrollar algtin tipo de proyecto a cada
uno de los propietarios, no va a entrar en este momento en el detalle de cada una de las observaciones porque eso lo van
a ver después en la comision, pero en este sentido un poco la recomendacién técnica para todas estas observaciones es
que se haga un analisis caso a caso y se vea como esta afectacion estd de alguna manera limitando los terrenos de estos
propietarios y ver si se puede ajustar y para el ajuste también hay que tener en cuenta que hay un tema de objetivos
ambientales que se planteé con la propuesta que estd ligado muy de la mano de lo que es la evaluacion ambiental
estratégica, que es muy importante, porque ahora la evaluacién ambiental estratégica tiene que ser aprobada si o si para
que el Plan Regulador prosiga en el proceso, por lo tanto la recomendacion técnica es revisar bien hasta dénde a lo mejor
se puede dar un ajuste a esta zonificacidn para que el propietario se sienta de alguna manera también comprendido en su
solicitud, pero también equilibrado con este objetivo medioambiental, eso va a ser parte de lo que se va a trabajar en estas
reuniones de comisidn que se van a hacer a partir de mafiana.

OBSERVACIONES CABRERO VIALIDAD:

13 RODRIGO VILLAGRAN
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Recomendacion técnica: — A | : A
Se ajustaran los trazados de vias proyectadas segin factibilidad. Se analizara la apertura de calles
solicitadas.



Las observaciones que tienen que ver con Vialidad son de distinta indole, algunas tienen que ver con proyecciones de ciertas
calles, como por ejemplo la calle Yungay que esta proyectada en el actual Plan Regulador, pero hay personas que quieren
que se mantenga y otros que no siga en la propuesta, ahi hay que tomar una decisién, también proyectar algunas nuevas
calles, hay algunas calles que también estan proyectadas que es el sector del Huingan que algunos vecinos dicen que esa
proyeccion los esta afectando, también hay una recomendacion de revisar estas vias proyectadas que se estan proponiendo
para buscar un trazado que genere el menor impacto posible en los vecinos de los distintos sectores y esto porque en la
mayorfa de los planos reguladores cuando llega a su etapa final la mayoria de las observaciones tienen que ver precisamente
con vialidad, zonas de parques comunales o de plazas declaradas de utilidad plblica que de alguna manera los vecinos
sienten que lo estan afectando de mayor forma, por lo tanto la recomendacién técnica para estas observaciones es revisar
y ajustar estos trazados de vias proyectadas, analizar la viabilidad de calles que también ya estan proyectadas o que son
existentes o que son necesarias conectar distintos sectores y ver si esas propuestas de alguna manera se mantienen o
tienen algun ajuste.

OBSERVACIONES CABRERO ZONAS ZPI Y ZPL:
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Recomendacion técnica: ! m

Se ajustaran los poligonos de zonas industriales dentro del margen del limite urbano propuesto. Se

evaluara incorporar zona mixta productiva en sectores con viviendas.
Las observaciones que tienen que ver con la zona productiva industrial y la zona de plataforma logistica son de distinta
indole también, hay algunas que tienen que ver con el sector de la Quinta Poniente que los vecinos de ese sector de alguna
manera quieren que parte del limite urbano propuesto considere bien dentro del territorio todo ese sector, que se genere
un acceso también por un camino que ya existe, pero la mayorfa de las observaciones tienen que ver con que por ejemplo
la zona productiva industrial que se proyecta al oriente de la Ruta 5 Sur los vecinos plantean que no tenga un impacto
molesto, sino que inofensivo o que se asocie mas bien también a lo que es la zonificacidn de plataforma logistica, pero no
coinciden con que sea una zona productiva industrial que tenga un caricter de molesto, dado a los usos de suelos que se
dan en ese sector, también hay otro sector que es el sector de La Isla que también plantean que la zonificacién que se
defina en ese sector considere el uso de suelo de tipo parcelaciones, de uso mas bien residencial para que sean compatibles
también con esta zonificacién que se propone de plataforma logistica, por lo tanto aqui en este tipo de observaciones la
recomendacion técnica tiene que ver con que ajustar nuestros poligonos de zonas industriales, ver la tipologia o la categoria
de la zona industrial que se va a proponer, definirla en conjunto y también ver posibles adecuaciones del limite urbano para
perfeccionar su trazado y dejar algunos sectores que se estan viendo fuera de la propuesta de esta imagen objetivo y
también ver la viabilidad de generar estas zonas mixtas entre viviendas y actividades productivas que sean mas compatibles
con los usos que se dan actualmente.
OBSERVACIONES CABRERO LIMITE URBANO:

29 WALTER BASCUR MUROZ
30 NOGALES DE MEMBRILLAR
31 JIVV LAS ISLAS

Recomendacion técnica:

Se recomienda mantener como base el limite urbano propuesto y analizar una ampliacién acotada en los
sectores donde se justifica.

Algunas observaciones que tienen gue ver con el limite urbano tiene que ver por ejemplo con el sector Nogales de
Membrillar, ahi hay una postura de que ellos quieren quedar al margen de la planificacién, hay otra postura que busca de
alguna manera extender el limite urbano mas hacia el oriente en el sector de La Isla, también hay otra observacion que
plantea generar un limite urbano que incluya toda una zona industrial que va desde Cabrero hasta Monte Aguila por la faja
poniente de la Ruta 5 Sur, son observaciones que algunas obviamente son méas atendibles que otras de acuerdo a la



proporcion de la propuesta que se esta haciendo y también de los margenes que se han definido para el limite urbano de
la imagen objetivo, algunas de alguna manera son mas acogibles que otras.
OBSERVACIONES CABRERO AREAS VERDES:
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Recomendacion técnica:
Se recomienda ajustar poligono de zonas ZAV para permitir otros usos en forma proporcional.

Algunas observaciones de areas verdes piden desafectar alguna zonas de dreas verdes que ya estan propuestas dentro de
esta imagen objetivo, también hay unas zonas de dreas verdes que existian y que ya fueron eliminadas, esas observaciones
de alguna manera ya fueron acogidas por la imagen objetivo, también ajustar los poligonos de las zonas de areas verdes
que se estan proyectando de manera que no afecten a viviendas ni a propietarios que ya tienen edificaciones en el terreno
y también algunas peticiones de eliminar la zona de drea verde para permitir otro uso, en ese sentido la recomendacion es
analizar también caso a caso cada una de estas solicitudes, ver qué tan factible es reducir proporcionalmente la zonificacién
de drea verde en algunos casos donde se justifique, pero teniendo en cuenta como mencionaba anteriormente los objetivos
ambientales y entre los cuales estd este déficit de area verde que tiene la comuna y que fue de alguna manera resaltado
por el proceso de evaluacién ambiental estratégica, por lo tanto no se puede tomar una decisidén muy dréstica de que van
a empezar a borrar las dreas verdes porgue hay un objetivo ambiental que cumplir, pero si se pueden atender ciertos casos
y a lo mejor reducir, compensar con otros usos que sean compatibles también con el drea verde.

OBSERVACIONES CABRERO ZONA PARQUE COMUNAL:
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Recomendacion técnica:
Mantener y ajustar poligono de zona PC y revisar usos de equipamientos complementarios

Hay unas zonas de parque comunal gue también fueron propuestas dentro de Cabrero, que son dos precisamente, una que
estd aqui colindante con la Ruta 146 y otra acd hacia el norte de lo que es el sector del estadio y aqui hay observaciones
que piden ajustar esta zonificacion de parque comunal y también revisar que esta zonificacién permita usos
complementarios, ¢qué es lo importante de este tipo de observaciones?, que cuando uno define un pargue comunal queda
un gravamen de utilidad publica y eso estd establecido en el articulo 59 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
por lo tanto en ese sentido la recomendacidn técnica para estos casos es revisar dénde es factible que este parque comunal
pueda ser graficado y que hayan algunos sectores que a lo mejor sean mds proclives a un uso complementario como
equipamiento o usos mixtos que podria ser también complementario con este uso de parque, pero analizar un poco la
superficie del parque para que este de alguna manera cumpla con los objetivos que pretende el municipio para con la
comunidad, pero también de cada uno de los propietarios que son afectados con esta zonificacidn.

OBSERVACIONES CABRERO SOBRE CANALES DE REGADIO:

a1 RODRIGO VILLAGRAN
a2 THIARL CEBALLOS
43 JAIRO MONTESINOS
44 VIOLL TA MATAMALA

RODRIGO VILLAGRAN
45 MONTESINGS

Recomendacidn técnica:
Aclarar que no se trata de una afectacién vial sino de un canal de rlego



Hay algunas observaciones también en Cabrero que tienen que ver con canales de regadio, algunas personas a lo mejor se
han confundido que los canales de regadio no son vialidades, son mas bien cursos de agua, por lo tanto no son afectaciones
directas que tienen que ver con el Plan Regulador, por lo tanto ahi se recomienda mas que nada dar una respuesta a estas
personas para explicarles que en esos casos donde hay canales no hay una accién propiamente tal del Plan Regulador que
lo afecte.

OBSERVACIONES CABRERO SOBRE USO DE SUELO:
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46 GONZALO FIERRO ISLA
47 MARIO GARRIDO SABAG
48 COMITE VISTA HERMOSA

Recomendacion técnica:
Las observaciones de zonificacion ya estan incorporadas. Se evaluara vialidad de acceso a Vista Hermosa.

Sobre usos de suelos también hay algunas observaciones que tienen que ver con la zonificacion que se esta proponiendo,
algunas que vienen de observaciones de los talleres participativos que quedaron con la duda respecto gue si su sector o su
propiedad fue acogida la observacion, en la mayoria de los casos si fue acogida, como en estos casos que ven aca donde
habian zonas de area verde o zonas de valor paisajistico que ahora se cambian a zonas habitacionales y de equipamiento y
que esta zona por ejemplo la N°46 que pide que haya una zona habitacional que se extienda mas alla de lo que actualmente
estd construido en el sector de Cabrero Oriente, esa también estd acogida, entonces en la practica hay observaciones que
también ya estdn acogidas y ameritan solamente una respuesta.

OBSERVACIONES CABRERO SOBRE TEMAS AMBIENTALES:
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Recomendacion técnica:
Dar respuesta a las observaciones de acuerdo ambito de competencia del Plan Regulador

Hay otras observaciones que tienen que ver con temas ambientales, donde mas que nada hacen observaciones o
comentarios sobre la propuesta, en cada una de estas observaciones lo que mds que nada hay que hacer es responder de
alguna manera cémo la propuesta de imagen objetivo esta recogiendo la apreciacion que hace en este caso el vecino o la
organizacién respecto a los temas ambientales.

OBSERVACIONES MONTE AGUILA:

LA COLONIA SPA

LA RESERVA DE MONTE AGUILA
EUFEMIA SOTO GUTIERREZ
PATRICIO SABAG VILLALOBOS
Recomendacidn técnica: ’

Mantener el limite urbano propuesto y zonas PC. Evaluar una ampliacion acotada del limite urbano hacia el
oriente. Mantener la vialidad proyectada.



En el sector de Monte Aguila tienen cinco observaciones, hay una que tiene que ver con vialidad, una de 4rea verde y tres
con el limite urbano, estas observaciones principalmente se refieren que hay sectores que quieren quedar excluidos del
limite urbano, como es el sector de La Reserva en el sector de La Colonia, que queden como sector rural, hay otros sectores
que quieren quedar dentro del limite urbano, hay un proyecto aqui de propuesta y un poco el sentido de respuesta que
tiene esta planificacién del punto de vista también de la evaluacién ambiental estratégica en que la planificacién de estos
loteos rurales o esta densificacidon rural que se esta haciendo cumple un objetivo que es regularizar este tipo de
parcelaciones porque todas parten con lotes de 5.000 después de 2.500, se empiezan achicar y si no hay una norma que lo
regule, esto de alguna manera genera toda la problematica por la que fue levantada y fue reconocida dentro del proceso
de evaluacién ambiental estratégica, por lo tanto todas estas observaciones tienen gue ser analizadas también desde ese
punto de vista, por lo tanto la recomendacion técnica para estas observaciones es mantener ojala el limite urbano
propuesto y las zonas de dreas verdes que se estan proponiendo, evaluar una eventual ampliacién acotada, o sea bastante
precisa de lo que se podria ampliar el limite urbano en el sector oriente y en este caso también mantener la vialidad
proyectada porque hay una observacidn gue hablaba de una via, en este caso la extensidn de la calle Zafiartu que la estaria

afectando, pero esa es una via muy importante, por lo tanto en ese caso es como muy dificil atender esa observacién por
un caso de una observacidn puntual.

OBSERVACIONES CHARRUA:
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Recomendacion técnica:

Se consideraran recomendaciones sobre aumento de zonas de areas verdes y equipamiento. Se analizara
la factibilidad de ampliar limite urbano hacia el oriente. Se mantiene area verde frente a Av. O'Higgins.

En el caso de Charrla son seis observaciones, hay tres que tienen que ver con el tema ambiental, una con el limite urbano,
una de uso de suelo y una de areas verdes, respecto del tema ambiental lo que sefialan estas observaciones tiene que ver
con que ojald el area verde propuesta de amortiguacién entre la zona industrial y la zona residencial se mantenga o se
agrande para de alguna manera no generar mayor impacto sobre los sectores residenciales, hay una observacién bien
particular que pide que si se puede ampliar un poco mas el limite urbano hacia el oriente porque ahi hay unas parcelaciones
que se estan ocurriendo eso también se puede revisar y analizar, también hay una solicitud de ampliar el limite urbano
hacia el poniente también por la misma temdtica que se estan generando ahi ya parcelaciones, estas observaciones en
realidad hay que analizarlas, pero también es muy atendible que lo que estdn solicitando algunas de las personas pueda
ser incorporado en este ajuste que va a tener la propuesta definitiva del Plan Regulador.

OBSERVACIONES SALTO DEL LAJA VIALIDAD Y USO DE SUELO:

66 ALFREDO MARDONES PEZO
67 JIVV CHILLANCITO

68 JJVV LOS AROMOS

69 ODETT ASMAN YANEZ

70 MARIA ANGELICA RUIZ BRAVO
I HERTHA CORNLEY GRANDON
T2 MARIA MUNOZ MERINO

Recomendacion técnica:

Se ajustara superficie predial minima segtn lo existente. Se analizara factibilidad de red vial propuesta.

En el sector Salto del Laja tienen tres observaciones que tienen que ver con vialidad, cuatro de subdivisién predial, cinco
que tienen que ver con el parque comunal del sector Saltos del Laja, cinco de uso de suelo, tres que tienen gue ver con
consideraciones ambientales, y de otras materias del proceso 11 observaciones, respecto a la vialidad y el uso de suelo hay
observaciones que piden revisar las vias propuestas, hay algunas vias que fueron proyectadas y que segln los vecinos estan
perjudicando, porque ahi en realidad en la practica hoy en dia son pasajes y cuando se define una vialidad en el Plan
Regulador estdn hablando de anchos minimos de 15 metros y eso empieza a comerle a los sitios de los vecinos, entonces
hay que revisar si estas vias que se estdn proponiendo generan mucha afectacién como para ver a lo mejor un trazado
alternativo en la propuesta que se va a afinar después en el anteproyecto, también hay observaciones que tienen que ver
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con dar certeza de algunas vialidades propuestas de su trazado, mas que nada aclarar por dénde se estd proponiendo el
trazado de esta via y en estos casos la recomendacidn técnica es ajustar lo que son los trazados de la vialidad y también el
tema de la subdivisién predial minima porque muchas observaciones también de este sector tienen que ver con que los
vecinos dicen ...nosotros necesitamos una subdivision predial minima que responda a la realidad del sector tenemos sitios
de 500 m?..”, por lo tanto definirle 2.500 ya es no reconocer una realidad de hecho, por lo tanto también es atendible
recoger esa observacién y analizar los casos donde ya existen terrenos mas pequefios ajustar esta norma urbanistica para
que cumpla con lo que ya existe.

OBSERVACIONES SALTO DEL LAJA SOBRE PARQUE COMUNAL:

73 MUNICIPALIDAD DE YUMBEL
74 INGO TIMMERMANN BETHKE
75 AGACOSAL
76 AGACOSAL

Recomendacion técnica: 2
Se revisara zonificacién y normas urbanisticas para permitir equipamiento complementario y no afectar
con expropiacion.

En el sector del Salto del Laja del parque comunal, ahillegaron cuatro observaciones, pero también hay otras observaciones
que tienen que ver mas que nada con opiniones referida a este tema, en este caso lo que se propone es revisar esta
zonificacién, debido a que esta zona como estd establecida ahi, como esta propuesta inicial que se hizo de dejarla como un
pargue comunal a lo mejor no fue bien comprendida y lo que se puede hacer ahi es revisar bien, ajustar la zonificacién para
gue se reconozcan en el fondo los usos que piden los propietarios de ese sector, reconocer usos de cabafias, usos de talleres
gue ya existen, de manera que al dejarlo en la zonificacidn ellos no sientan que estan siendo de alguna manera perjudicados
con esta propuesta.

OBSERVACIONES SALTO DEL LAJA SOBRE OTRAS TEMATICAS:

77 AGACOSAL Impacto del proceso electoral en observaciones del PRC
Solicitan que &l "Sendero Puabldo Artezanal” del Saltos del Laja se mantenga
70 AGACOSAL con la clasificacion ZT1
70 AGACOSAL Se consideran excluidos en el proceso de modicacion del FRC
Excluzidn del seclor ¢ Sendero en el praceso de modificacion del FRC y
20 AGACOSAL acusan fata de reconocimien!o como artesancs
N AGACOSAL AG 4580 (INGRID CASTILLO) Que el "Sendero Artesanal” se mantenga coma Zona Turistica
a2 AGACOSALAG 4580 (PEDRO PINCHEIRA YAREZ) Exclusion det seclor "Sendero de Saitos del Laa™ cel FRC
0 AGACOSAL AG 4500 (PEDRO PINCHEIRA YANEZ) Exciusidn de Saltos del Laja del PRC
o Solicitud de extenzion del plazo para observaciones 0 exciuzion de Saltos del
a4 AGACOSAL AG 4500 (PEDRO FINCHEIRA YANEZ) Laja del PRC
. El PRC no integra adecuadamente factores de desanoio socioaconomico y
as AGACOSAL AG. 4500 (PATRICIO ZANARTUY compromico ambiental asociados al Puebite el Sendero de 03 Saltos del Laa
. Conzideran que no debe ser inciuido el sector del Sendero en el proceso de
&6 PATRICIO ZANARTU modificacion del PRC
a7 PATRICIO ZANARTU GARRIDO Critica a proceso paricipativo
Mardener la proteccidn medicambiental y restringd la ocupacion urbana
a8 OSCAR ANDRADE Evaluar la posible expropiacin de lermeno de la Municipalidad de Yumbel
an JACQUELINE HIGUERAS Mantaner la proteccion ambiental y cultural de Saltos del Laja
Acuza falta de convocatona de audiencias pubiicas solicila realizaf una nueva
90 ANA CERDA audiencia publica en Saitos del Laja
Acusa problemas en asistencia y fechas establecidas de las audiencias
91 ANA CERDA RAMIREZ pubiicas reaizadas
2 MACARENA CABEZAS Solicita Reevaiuar ol PRC y se consuile como aclores clave al AGACOSAL
93 GINO GASPARINI PEZO Que el PRC considere los impactos socicambientales
Que se reaiicen estudios compietos ¥ se informe publicamente sobre fas
9 PATRICIA GARRIDO MATUS implicaciones amiventaies de las infraestructuras sandanas
CORFORACION CIUDADANIA AMBIENTAL PROVINCIA
45 BIOBIO Exciusidn del sector "Sendero de Saltos del Laja” del PRC
] JOHN ZURIGA URRUCH! Exclusitn del seclor "Sendero de Saltes del Laya™ del PRC

Recomendacion técnica:
Se respondera como se considera lo planteado en la propuesta de imagen objetivo

Observaciones que tienen que ver con temas mds de opiniones, de alguna manera en este caso se recomienda responderlas
€aso a caso, algunas opiniones que tienen que ver con el proceso del Plan Regulador, con el proceso de la imagen objetivo,
con que no se consideraron ciertos temas ambientales, que no se ha llevado bien el proceso, etc., hay algunas que hay que
responderlas, pero que son de tematicas poco atingente a lo que es la propuesta misma del Plan Regulador y de la imagen
objetivo, agrega que ese es como el panorama general de las ohservaciones que llegaron y con eso termina su explicacién,
si necesitan mayor detalle pueden revisar alguna cosa en particular.

Sr. Pdte. da las gracias al Arquitecto Cristian Bustos Erwenne, a continuacion cede la palabra a la profesional SECPLAN,
Arquitecta Marissa Macchiavello Goldberg. Marissa Macchiavello, Arquitecta indica que las 95 observaciones fueron las
que se recibieron dentro el plazo, pero ademas del expediente que concejales tienen que es el formal tienen una carpeta
verde que son cinco observaciones que se recibieron fuera de plazo, que si bien es cierto no pueden ser reguladas porque
la Contraloria ya ha especificado que no pueden considerarse observaciones que se recibieron fuera del plazo, estan de
todas maneras en conocimiento de concejales para que lo puedan tener dentro de las consideraciones al momento de
tomar la decision.

Sr. Pdte. da las gracias a la profesional SECPLAN, Arquitecta Marissa Macchiavello Goldberg, a continuacién ofrece la
palabra a sefiores concejales si hay consultas. Conc. Herndndez consulta de acuerdo a los requerimientos que se hacen han
visto en terreno alguno de ellos. Marissa Macchiavello, Arquitecta responde que si, se ha hecho visita a algunos terrenos,
se han hecho visitas sobre todo a la zona de valor paisajistico, se hizo un vuelo en dron para poder tener claridad cuales
son los sectores que tienen mayores pendientes o que tienen cdrcava, incluso también se coordiné con la municipalidad



Yumbel para ver especificamente las observaciones respecto del parque comunal que estd planteado en esa zona y se han
hecho visitas también en las zonas de las dreas verdes que estdn con algunas observaciones dentro de la comuna de
Cabrero, tienen visitas que estdn pendientes, hay otras que se van a hacer el dia viernes de esta semana para poder ir
entregando la informacién correspondiente en las comisiones. Conc. Pellén consulta qué pasa cuando un terreno es
afectado por una vialidad, claramente dentro de la informacién habian terrenos en el sector Salto del Laja que median
menos de 2.500 m? y obviamente habia una calle que tenia que pasar por frente los terrenos y se le iba a quitar parte de
sus terrenos esto al momento de poder regularizar, ya que venfa con una zonificacién como ZPU entiende, entonces
cambiaria el metraje, qué pasa una vez que esto es expropiado, quién regula la situacidn, sabiendo que no cumplirian bajo
la norma, quién regula los metrajes para poder hacer una inscripcién nuevamente de estos terrenos?. Directora SECPLAN
responde que en relacidn a las afectaciones no es que el terreno quede con una superficie distinta a lo que estd inscrito,
sino gue simplemente dentro de la escritura hay un gravamen que tiene que ver con una franja que estd afecta a
expropiacion, pero evidentemente mientras no se materialice la expropiacién en el fondo el terreno sigue igual, la
propiedad sigue siendo del particular y obviamente si es que en algin minuto se priorizara expropiar porque hay que
comprender que igual siempre la Municipalidad como los recursos son muy limitados cuando se opta por una expropiacion
es porgue es muy relevante en el fondo para la comunidad, por lo tanto por ejemplo en el caso de abrir una vialidad que
es muy relevante y se pueda expropiar y estén los recursos alli se tendra que tasar en su minuto con una comisién de perito,
establecer el valor comercial y obviamente hacer el pago al tribunal en este caso para que se le haga el pago a la persona
que estd siendo afectada por esta expropiacion y en ese momento obviamente ya ese terreno o esa inscripcién va a tener
un cambio, una inscripcion al margen, una modificacion de deslinde, lo que corresponda, pero mientras no se materialice
el terreno sigue en las mismas condiciones, solo con una afectacién a utilidad piblica. Conc. Esparza manifiesta que solo
para aclarar a algunos vecinos que estan pendientes de esta sesion, consulta las observaciones que fueron entregadas fuera
de plazo no van a ser consideradas en un trabajo futuro de las comisiones. Marissa Macchiavello, Arquitecta responde que
esto va todo en un expediente y se entrega todo a la Contraloria en forma posterior, por lo tanto no pueden considerar
porque podrian poner en riesgo todo el proceso por considerar observaciones que fueron fuera del plazo, si estdn en
conocimiento de concejales porque obviamente también pueden hacer ciertos alcances y consideraciones respecto a la
propuesta y eventualmente ahi podrian sopesar en el fondo una observacién con otra. Sr. Pdte. pregunta si hay mas
consultas, no habiendo mas consultas, agradece a la consultora, a la directora de Planificacién junto a todo su equipo que
les acompafia y a los concejales que también se dieron cita para esta sesidn extraordinaria y obviamente a todos los vecinos
gue les acompafian en todas las sesiones.

Habiéndose agotado el dnico punto de la tabla, Sr. Pdte. da por finalizada la sesién, siendo las, 16:16 horas. s




